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111.-ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE TORDESILLAS
SERVICIO JURIDICO

El Pleno del Ayuntamiento de Tordesillas, en sesion ordinaria celebrada el dia 5 de abril de
2016, acordo la aprobacion inicial de la Ordenanza municipal reguladora de la Inspeccién
Técnica de Edificacion en el municipio de Tordesillas.

Transcurrido el plazo de informacion publica, realizado mediante anuncio insertado en el
Boletin Oficial de la Provincia de Valladolid nim. 95, de 26 de abril de 2016, sin que se
haya presentado reclamacion alguna, el acuerdo se ha de entender aprobado de forma
definitiva, conforme a lo dispuesto en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

En aplicacion del articulo 70.2 de la citada Ley, se publica la Ordenanza Municipal
aprobada definitivamente, cuyo texto integro se reproduce en el Anexo del presente
anuncio.

Contra este acuerdo, elevado a definitivo, podran los interesados interponer recurso
Contencioso Administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, con
sede en Valladolid, en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de la
publicacion del texto integro de la Ordenanza en el Boletin Oficial de la Provincia.

En Tordesillas, a 1 de junio de 2016, El Alcalde.- Jose Antonio Gonzalez Poncela

NGm. 128

Lunes, 6 de junio de 2016
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ANEXO

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LA INSPECCION TECNICA DE
EDIFICACIONES.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Inspeccion Técnica de Edificaciones es un instrumento legal que pretendefomentar la
conservacion de los edificios, con el objetivo de evaluar periddicamente el estado en el
que se encuentra. La defensa que el Ayuntamiento de Tordesillas ha realizado para
proteger su patrimonio, hace necesaria la redaccion de una ordenanza reguladora de los
tramites administrativos de proteccion y conservacion de las edificaciones y
construcciones existentes para salvaguardar la imagen del municipio.

En la elaboracion de la presente Ordenanza se ha tenido en cuenta el conocimiento real
de la situacion de la edificacion, mediante el estudio de los problemas practicos
detectados diariamente por los servicios municipales, en el ejercicio de la funcion de
exigir el deber de conservacion.

A nivel normativo, y con caracter estatal, numerosa legislacion regula esta figura: el Texto
Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, el Codigo
Técnico de la Edificacion (CTE) dando cumplimiento a los requisitos basicos de la
edificacion establecidos en la Ley 38/1999, de Ordenacion de la Edificacion, con la
finalidad de garantizar la seguridad de las personas, la sostenibilidad de la edificacion y
la proteccion del medio ambiente; a nivel autonéomico, la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn (en lo sucesivo LUCYL) en sus articulo 7al 9 y 110 y el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (en lo sucesivo RUCYL), aprobado por
Decreto 22/2004, de 29 de enero, en sus articulos 19 y 315 al 318, tras la ultima
modificacion por Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se modifica el Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn para su adaptacion a la Ley 7/2014, de 12 de septiembre,
de medidas sobre rehabilitacion, regeneracidn y renovacion urbana, y sobre

sostenibilidad, coordinacién y simplificaciéon en materia de urbanismo.

NGm. 128

Con esta modalidad legal de intervenciéon administrativa de cardcter preventivo, mediante
la obligacion de presentar el Informe de Inspeccion Técnica de las Edificacion, se
persigue transmitir a los ciudadanos, con la colaboracion de los técnicos competentes,
una cultura favorable a realizar controles técnicos periddicos en la edificacion, al objeto
de conocer las patologias de la misma, en el convencimiento de que de ello se derivaran
actuaciones inmediatas para evitar que su demora incremente el coste de reparacion, lo
que redundara en una mejor conservacion general de la edificacion y, a la par, supondra
desde una perspectiva global, un mayor conocimiento y control del estado de
conservacion de la edificacion en toda el municipio.

Lunes, 6 de junio de 2016

TITULO I- DISPOSICIONES GENERALES.
Articulo 1.- Objeto
1. La Inspeccion Técnica de Edificaciones (ITE) es la verificacion con caracter general

del estado de conservacion y del cumplimiento de los deberes de uso, dotacion de
servicios y conservacion de los edificios cuya antigiiedad sea superior a cuarenta afios,

=
—
@)
a)
<
—
—
<
>
4|
a
s
@)
Z
>
o
&
A
<
—
4]
a
—
S
@)
S
O
&
[_‘
[8a]
—
o
aa)




BoLETIN OFICIAL DE LA PROVINCIA DE VALLADOLID

Num. 128 Lunes, 6 de junio de 2016 Pag. 48

contados a partir de la fecha de terminacion total de su construcciéon u obras de
rehabilitacion integral.

2. En el municipio de Tordesillas la ITE tinicamente sera obligatoria para los edificios de
uso residencial en tipologia no unifamiliar.

Art. 2.- Deber de Conservacion.

1.Todos los propietarios de bienes inmuebles deberan mantenerlos en condiciones
optimas de seguridad, salubridad, ornato publico, accesibilidad afiadiéndose ademas el
concepto de la habitabilidad para las viviendas, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 8 de la LUCYL y 19 del RUCYL.

Las condiciones relativas a la seguridad constructiva son las siguientes:

a) Seguridad, estabilidad y consolidacion estructurales, de tal forma que no se produzcan
en el edificio o partes del mismo dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion,
los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos estructurales
que comprometan directamente la resistencia mecénica y la estabilidad del edificio.

b) Seguridad y estabilidad en sus elementos constructivos cuyo deficiente estado suponga
un riesgo para la seguridad de las personas, tales como chimeneas, barandillas, falsos
techos, cornisas, aplacados y elementos ornamentales o de acabado, en particular si
pueden caer en la via publica.

c) Estanqueidad frente al agua, evitando filtraciones a través de la fachada, cubierta o del
terreno, en particular si éstas afectan a la habitabilidad o uso de edificio o puedan ser
causa de falta de seguridad descrita en los dos primeros apartados.

2. La inspeccion comprobara el estado de conservacion del inmueble y el cumplimiento
del deber de conservacion asi como el deber de salubridad, ornato publico, accesibilidad

i y habitabilidad de acuerdo con la normativa vigente.
ERE
2 3. El cumplimiento de las condiciones establecidas en los apartados anteriores supondra
que el edificio retine los requisitos exigibles a efectos de esta inspeccion técnica.
Art. 3. Sujetos obligados
S 1.La obligacion de someter las construcciones a inspeccion técnica corresponde a sus
2 propietarios.
© 2.En los inmuebles en régimen de propiedad horizontal o complejo inmobiliario privado,
g la obligacion establecida en el apartado anterior puede cumplirse a través de la comunidad
- de propietarios o de la agrupacion de comunidades de propietarios, si éstas encargan la

realizacion de la inspeccion para la totalidad de sus inmuebles respectivos. En tal caso:

a)Los propietarios estaran obligados a facilitar el acceso conforme a lo dispuesto en la
legislacion sobre propiedad horizontal.
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b)Las inspecciones asi realizadas extenderan su eficacia a todos y cada uno de los
elementos de los citados inmuebles.

Art. 4.Edificios y construcciones sujetos a ITE.

Las edificaciones de tipologia residencial no unifamiliar deberan pasar la primera ITE
dentro del aflo natural siguiente a aquel en el que cumplan cuarenta afios contados desde
la fecha de terminacion total de construccion u obras de rehabilitacion integral
correspondiente.

Cuando se ejecuten obras de rehabilitacion integral que afecten a la totalidad de la
construccion, el plazo citado comienza a contar de nuevo desde la fecha de terminacion

de tales obras.

A estos efectos se entendera como edificacion no unifamiliar aquélla que cuente con mas
de una vivienda por parcela, con independencia de la titularidad de las mismas.

A los efectos de fecha de terminacion del edificio, se tendra en cuenta, por orden de
preferencia, la siguiente:

1.La que figure en el certificado final de obra.
2.La que conste en el acta de recepcion de la obra.

3.Desde la recepcion de la notificacion del acuerdo de concesion de la licencia de primera
ocupacion.

4.La fecha de construccion que figure en el Catastro.

5.Cualquier otra fecha que indique la terminacion de las obras.

2B Los propietarios de edificios que estuviesen calificados en el Plan General de Ordenacion

z § Urbana de Tordesillas como fuera de ordenacion o disconforme con el planeamiento, los

E construidos sin licencia o sin ajustarse a la licencia concedida, estaran obligados a realizar
la ITE puesto que su situacion juridica no exime de ese cumplimiento ni su realizacion
alteraria la calificacion que poseen. En estos supuestos, el plazo se computara desde la
fecha de su inscripcion en el Catastro o desde la fecha que resulte de cualquier dato que

g pueda indicar la terminacion de las obras a juicio del Ayuntamiento.

g 2.Una vez pasada la primera inspeccion, deben someterse a una segunda y sucesivas

2 inspecciones dentro del afio natural siguiente a aquél en que se cumplan diez afios desde

© la anterior inspeccion.

g

E Art.5. Documentacion a presentar por el propietario.

1.Los propietarios de bienes inmuebles obligados a someter sus construcciones a la ITE
deberan encargar dicha inspeccion a técnicos competentes, entendidos como tales,
aquellos que lo sean para proyectar o dirigir las obras de construccion del inmueble objeto
de inspeccion, o para dirigir la ejecucion de dichas obras, todo ello de conformidad con
lo establecido en la Legislacion sobre ordenacion de la edificacion. No obstante, la
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certificacion energética y la evaluacion de las condiciones de accesibilidad podran ser
realizadas por un técnico distinto del que suscriba el informe de inspeccion.

2.Como resultado de la inspeccion, el técnico competente emitira un certificado al que
adjuntara, como anexo inseparable, un informe de inspeccion con el contenido
establecido en el apartado 1 del articulo 317 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, de acuerdo a las siguientes reglas:

a) Analisis del estado de conservacion de la construccion inspeccionada, indicando las
deficiencias y los desperfectos observados en relacion con:

1. Las condiciones de seguridad reguladas en el apartado 1.a) del articulo 19, con especial
atencion a los elementos vinculados directamente a la estabilidad, consolidacion
estructural, estanqueidad, seguridad en caso de incendio y en general a la seguridad de la
construccion y de las personas, tales como la estructura, la cimentacion y las fachadas
exteriores, interiores y medianeras, asi como las cubiertas, azoteas, voladizos, antenas,
marquesinas y demas elementos susceptibles de desprendimiento.

2. Las condiciones de salubridad, ornato publico y habitabilidad segtn el destino de la
construccion inspeccionada, reguladas respectivamente en los apartados 1.b), 1.c) y 1.d)
del articulo 19; entre las condiciones de habitabilidad se entenderan incluidas las de
accesibilidad.

b)Analisis y evaluacion del cumplimiento de los deberes de uso y dotacion de servicios
regulados en los articulos 15 y 16, comprobando si cuenta con los servicios minimos
exigibles y se destina al uso inicialmente previsto.

c)Analisis del cumplimiento de las demas condiciones que sefiale, en su caso, la
normativa aplicable a cada tipo de construccion y la restante normativa sectorial, salvo
cuando dicha normativa regule su propio sistema de inspeccion obligatoria.

< d)Las obras, trabajos de conservacion y demas medidas que sean precisas para mantener
; o reponer las condiciones exigibles, incluyendo un calendario de plazos para su ejecucion.
H ° Las obras de caracter urgente, cuando procedan, se detallaran aparte con su justificacion
y su propio plazo.
3.Toda la documentacién se presentara en formato papel y digital (pdf firmado
Q digitalmente) y, ademas, se incluira un archivo digital en formato .ite que se generara con
ﬁ el programa especifico accediendo al siguiente enlace www.rehitecyl.com o por cualquier
2 otro medio disponible.
© 4.Para la elaboracion del informe de inspeccion se aplicaran las siguientes reglas:
g
= a)Debe efectuarse una inspeccion técnica para cada edificio; no obstante, cuando en un

mismo edificio coexistan varias comunidades de propietarios o agrupaciones de las
mismas, se admitirda como objeto de la inspeccion la parte correspondiente a cada
comunidad o agrupacion, si bien debera hacerse constar expresamente dicho caracter
parcial.
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b)La inspeccion técnica debe verificarse sobre una parte de la construccion que sea
representativa segun el criterio del técnico inspector, y de forma que los recintos
inspeccionados sumen al menos el 50 por ciento de la superficie construida total; este
porcentaje debera cumplirse también de forma independiente para la planta bajo cubierta,
la planta baja y cada una de las plantas bajo rasante. El informe relacionara los recintos
inspeccionados y justificara el cumplimiento de los porcentajes exigidos en este apartado,
o bien la imposibilidad de cumplirlos.

c)La inspeccion técnica tiene caracter visual y no serd exigible al técnico inspector
detectar vicios ocultos ni prever circunstancias sobrevenidas; no obstante, el técnico
podra proponer pruebas mas exhaustivas para averiguar las causas de los desperfectos y
deficiencias observados y determinar con precision su alcance y gravedad; cuando el
técnico inspector entienda que dichas pruebas resultan imprescindibles para garantizar la
seguridad de la construccion, su realizacion sera preceptiva para entender cumplido el
deber de conservacion.

5.Sin perjuicio de lo dispuesto en los apartados anteriores, cuando el técnico detecte la
existencia de deficiencias que comporten riesgo para las personas, lo comunicara de
forma inmediata tanto a la propiedad como al Ayuntamiento, y una vez elaborado su
informe, se lo entregara a ambos.

6.La presentacion de la misma llevara aparejada la obligacion de abonar la tasa municipal
correspondiente por tramitacion del referido expediente administrativo y, en su caso, el
importe correspondiente al Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras ademas
de la tasa por expedicion de documentos.

Art. 6. Resultado de las inspecciones realizadas.
1.A efectos administrativos, la eficacia de la inspeccion técnica efectuada requerira la

presentacion de la documentacion recogida en el articulo anterior en el Registro General
del Ayuntamiento de Tordesillas o en cualquiera de las formas permitidas en el articulo

? 38.4 delaLey30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
; Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, de dos copias una en papel y otra
H ° en soporte digital del Certificado y del Informe a que alude el articulo 5 de esta
Ordenanza.
2.Los propietarios deberan presentar en el Ayuntamiento el Certificado de Inspeccion
Q Técnica y su informe anexo dentro del mes siguiente a su emision, se hayan detectado
§ deficiencias o no.
o
:37 3.Si el resultado de la inspeccion es favorable, se procedera a su anotacion en el Registro
o Municipal de Inspecciones Técnicas de Edificios y se comunicard al propietario la
g obligatoriedad de efectuar la proxima inspeccion dentro del afio siguiente aquel en el que
3 la construccion cumpla diez afios de antigiiedad a contar desde la primera inspeccion.

Si el resultado de la inspeccion es desfavorable, el propietario estara obligado a darse por
enterado de las obras que tiene que realizar asi como a solicitar la oportuna licencia
municipal de obras para ejecutar las mismas en un plazo maximo de 3 meses, a contar
desde la presentacion del Certificado y del Informe Técnico en el Registro General del
Ayuntamiento de Tordesillas.
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En el caso de que el propietario no realice las actuaciones requeridas, el Ayuntamiento de
Tordesillas exigira su ejecucion en aplicacion de cualquiera de los medios previstos en
los articulos 98 y 99 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

4.Una vez terminadas las actuaciones sefialadas en el informe de Inspeccion Técnica, el
promotor presentara certificacion, suscrita por técnico competente para la realizacion de

la ITE, de la realizacion efectiva de las obras y los trabajos de conservacion requeridos.

5.El control del cumplimiento de la ejecucion de las obras y de los trabajos ordenados se
llevara a cabo por los Servicios Técnicos Municipales.

Art. 7. Registro Municipal de ITE

1.Se creard un Registro de Municipal de ITE en que se incluiran los datos de aquellos
edificios y construcciones que han presentado el informe de inspeccion y el certificado
de haber realizado la inspeccion firmada por la propiedad y por el profesional que 1a haya
realizado. Ademas, recogera de forma centralizada los datos relativos a los edificios y
construcciones:

a)Emplazamiento, caracteristicas y nivel de proteccion en su caso.

b)Fecha de construccion o, en su defecto, afio aproximado.

c)Inspecciones técnicas favorables.

d)Inspecciones técnicas con informe inicial desfavorable, con indicacion de la naturaleza
de las deficiencias subsanadas y las obras pendientes de realizar.

2.Los datos del Registro seran publicos, con efectos estadisticos e informativos de
conformidad con la normativa de proteccion de datos y del procedimiento administrativo

@ comun. Los ciudadanos podran solicitar informacioén sobre las inscripciones contenidas
g ; en dicho registro.
z

Art.8. Efectos de la Inspeccion Técnica.

1.En todos aquellos casos en que el informe de la ITE establezca la necesidad de
Q realizacion de obras, el propietario estd obligado a ejecutarlas para reponer las
S condiciones minimas de seguridad y salubridad y se le comunicara requerimiento para
é que en el plazo maximo de tres meses, a contar desde la presentacion de la inspeccion
2 técnica, se proceda, bajo su responsabilidad, a solicitar la correspondiente licencia
© municipal acompafiada del correspondiente proyecto técnico o memoria valorada.
g
E 2.La solicitud de la licencia municipal de obras y la ejecucion de las obras derivadas de

las inspecciones técnicas cumpliran, en todo caso, los requisitos establecidos en el
planeamiento municipal, las Ordenanzas Municipales y demas normativa de pertinente
aplicacion.
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La falta de ejecucion, total o parcial, de las obras y trabajos ordenados para la subsanacion
de los desperfectos y deficiencias detectados en los edificios dara lugar a la imposicion
de los medios de ejecucion forzosa previsto en la LRIPAC.

No se concedera ningun tipo de licencia municipal a cualquiera de los titulares de los
edificios que estén obligados a realizar la correspondiente inspeccion técnica y carezcan
de ella o incumplan los plazos regulados en esta Ordenanza, excepto para las obras
exigidas en el informe técnico correspondiente.

También, se exceptiian de esta prohibicion las obras menores, entendiendo por tales las
de escasa entidad técnica e impacto urbanistico, que no afecten al patrimonio protegido
ni tengan repercusion sobre la estructura del inmueble.

3.El Ayuntamiento podra requerir en cualquier momento a los propietarios de edificios
obligados a realizar la inspeccion, la presentacion del libro del edificio, de ser preceptivo,
y el ultimo certificado de inspeccion, asi como su informe anexo.

Art. 9.- Control de los plazos por el Ayuntamiento

1.Los propietarios deben presentar en el Ayuntamiento el certificado de inspeccion
técnica y el informe de evaluacion de la edificacion anexo, dentro del mes siguiente a su
emision.

2.Cuando los propietarios no acrediten la realizacion de la inspeccion técnica en los
plazos citados, el Ayuntamiento podra requerirles para que lo hagan dentro de un plazo
maximo de tres meses, transcurrido el cual podra realizar la inspeccion de oficio, a costa
de los propietarios.

3.Asimismo los propietarios deben presentar en el Ayuntamiento la certificacion de la
ejecucion de las obras derivas de la inspeccion, dentro del mes siguiente a su emision.
Cuando los propietarios no presenten la certificacion, una vez transcurrido un mes desde

) el final del plazo sefialado en el informe de inspeccidn para realizar las obras y los trabajos

; de conservacion requeridos, el Ayuntamiento podra requerirles para que lo hagan dentro

e de un plazo no superior al sefialado en el informe de inspeccion. No obstante, si se acredita
la imposibilidad de presentar la certificacion en ese plazo, el Ayuntamiento podra otorgar
el plazo que resulte mas conveniente para asegurar el cumplimiento de los deberes
exigibles.

S 4.Una vez transcurrido el plazo otorgado conforme al apartado anterior, el Ayuntamiento

s podra dictar 6rdenes de ejecucion para que se cumplan los deberes exigibles, y en caso

:’7 de incumplimiento de las mismas podra acordar la ejecucion subsidiaria de las obras y

© trabajos requeridos.

- TITULO II.- REGIMEN SANCIONADOR

Art. 10.- Infracciones y sanciones.

1.Las infracciones y sanciones se clasificaran de acuerdo con la normativa urbanistica de
aplicacion de la Comunidad Auténoma de Castilla.
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2.No podré imponerse sancion alguna sin la previa tramitacion del correspondiente
expediente sancionador, que sera iniciado de oficio por la Administraciéon Municipal, en
virtud de la funcion inspectora y de comprobacién propia de su competencia. El
expediente seguira la tramitacion dispuesta en el Decreto 189/1994, de 25 de Agosto, por
el que se aprueba el Reglamento del Procedimiento Sancionador de la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

3.Tendra la consideracion de acto de naturaleza independiente sancionable, cada
actuacion separada en el tiempo o en el espacio que resulte contraria a lo dispuesto en
esta Ordenanza, siendo imputables tales infracciones a las personas fisicas y/o juridicas
que resulten responsables de tales acciones u omisiones.

4.Si se detectan otro tipo de infracciones urbanisticas en las inspecciones técnicas de las
construcciones, se estara a lo sefialado sobre proteccion de la legalidad urbanistica tanto
en la LUCYL como en el RUCYL.

DISPOSICIONES FINALES
Primera.— Entrada en vigor.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 56.1, 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, la publicacion y entrada en vigor
del Reglamento se producira de la siguiente forma:

a)El acuerdo de aprobacion definitiva del presente Reglamento se comunicard a la
Administracion del Estado y a la Administracion de la Comunidad Auténoma de Castilla
y Leon.

b)Transcurrido el plazo de 15 dias desde la recepcion de la comunicacion, el acuerdo y el
Reglamento se publicaran en el Boletin Oficial de la Provincia y entrara en vigor al dia
siguiente de su publicacion.

o R

s Segunda.— Interpretacion.

e

<_f] Se faculta al Alcalde, o Concejal en quien delegue, para dictar cuantas ordenes e

21 instrucciones resulten necesarias para la adecuada interpretacion y aplicacion de esta

> Ordenanza.
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