VALOR DE REFERENCIA DE UN INMUEBLE

La Ley 11/2021de 9 de julio, de medidas de prevencion y lucha contra el fraude fiscal ha
generado un nuevo escenario del valor de referencia, atribuyéndoles efectos fiscales en
los Impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos documentados (ITP
y AID) y sobre Sucesiones y Donaciones (ISD)

JALoRcaTASTRAL —

I.B.I. (CONTRIBUCION) IMPUESTO DE TRANSMISIONES PATRIMONIALES (I.T.P)

ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS (A.J.D.)

IMPUESTO DE SUBVENCIONES Y DONACIONES (I.S.D.)

Valor de referencia de un inmueble

Es el determinado por la Direccién General del Catastro como resultado del analisis de
los precios de todas las compraventas de inmuebles que se realizan ante fedatario
publico, en funcién de los datos de cada inmueble, obrantes en el Catastro Inmobiliario.

El valor de referencia de un inmueble es una de las caracteristicas econdmicas de su
descripcidn catastral.

El valor de referencia no superara el valor de mercado. Para ello, se aplicara un factor
de minoracion en su determinacion.
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Aplicacidon de médulos de valor medio, basados en los
VALOR DE MERCADO precios de todas las compraventas de inmuebles
efectivamente realizadas ante notario o inscritas en el
Registro de la Propiedad

VALOR DE MERCADO X FM (factor Minoracion) = | \aiRelife)= i gdiisy e )]

Para el afio 2022 (Factor de Minoracion ) = 0,9 (BOE 14 Octubre 2021)

Como afecta el valor de referencia al valor catastral

El valor de referencia no afecta al valor catastral vigente.

Como afecta el valor de referencia al Impuesto sobre Bienes Inmuebles

No tiene ningun efecto en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y tampoco en el resto
de los impuestos que tienen el valor catastral como base imponible.

Funcion del valor de referencia y a qué impuestos afecta

Ademas de su funcidn descriptiva, el valor de referencia de cada inmueble servird como
base imponible de los Impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados (ITP y AJD) y sobre Sucesiones y Donaciones (ISD).

Cuando una operacién de transmisién de un inmueble esté sujeta a uno de estos
impuestos, el valor de referencia de dicho inmueble serd la base imponible del impuesto
correspondiente.

El valor de referencia no puede superar el valor de mercado, para lo que se emplean
factores de minoracién en su determinacién, de manera que su uso como base
imponible no implica un aumento de la tributacién.

No obstante, si el valor declarado, el precio o la contraprestacion pagada son superiores
al valor de referencia del inmueble, se tomard como base imponible la mayor de estas
magnitudes.

Asi, el valor de referencia del inmueble serd la base minima de tributacién en estos
impuestos.
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Diferencias existentes entre el valor catastral y el valor de referencia de los inmuebles

El valor catastral de los inmuebles se actualiza, en su caso, por las Leyes de Presupuestos
Generales del Estado, y sirve de base imponible al Impuesto sobre Bienes Inmuebles
(IBI) . Es un dato protegido, por lo que no se publica, y su revision se produce, en el caso
de inmuebles urbanos, en el marco de procedimientos de valoracién colectiva.

El valor de referencia de los inmuebles se determinara afo a afio, de forma simultdnea
en todos los municipios, y servira de base imponible a los Impuestos sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, y sobre Sucesiones vy
Donaciones. No estara protegido, y se podra conocer de forma permanente en la Sede
Electrénica del Catastro.

Determinacion del valor de referencia de los inmuebles

El valor de referencia de los inmuebles se determinarda, afo a afio, por aplicacién de
modulos de valor medio, basados en los precios de todas las compraventas de
inmuebles efectivamente realizadas ante notario o inscritas en el Registro de la
Propiedad, y obtenidos en el marco de los informes anuales del mercado inmobiliario
gue elabora la Direccién General del Catastro.

Estos modulos se asignaran a los productos inmobiliarios representativos por zonas del
territorio llamadas ambitos territoriales homogéneos de valoracidon, y se
corresponderan con los precios medios de las compraventas.

En el caso de bienes inmuebles urbanos, la Direccién General del Catastro calculara el
valor de referencia de un inmueble concreto a partir del médulo de valor medio
aplicable en el ambito en el que se ubique, teniendo en cuenta las diferencias de
categorias, antigliedad y estado de conservacion entre este inmueble y el producto
inmobiliario representativo al que se refiera el mddulo. Para ello se usarj,
transitoriamente, la normativa de valoracion catastral.

En el caso de bienes inmuebles rusticos sin construccién, el valor de referencia se
calculara a partir del médulo de valor medio, en funcién de sus caracteristicas, y de los
factores correctores por localizacién, agrondmicos y socioecondmicos que se
determinen en el informe anual del mercado inmobiliario correspondiente.

Factores de minoracidon aprobados por la Orden Ministerial HFP/1104/2021, de 7 de
octubre
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Los factores de minoracidn son coeficientes aplicables en la determinacién de los valores
de referencia individualizados de los inmuebles, que garantizan que éstos no superan
los valores de mercado.

Los factores de minoracidn sirven para absorber las fluctuaciones del mercado que
puedan producirse en el ejercicio 2022, y en atencidn al uso fiscal de los valores de
referencia como base imponible de los Impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados y sobre Sucesiones y Donaciones, se utilizan en el calculo
individualizado de los mismos.

El factor de minoracion FM para el aino 2022 aprobado es 0,9 tanto para inmuebles
urbanos como rusticos sin construccion.

Ddénde y cdmo se puede conocer el valor de referencia de un inmueble a una
determinada fecha

Los valores de referencia individualizados estaran disponibles en la Sede Electrdnica del
Catastro a partir del 1 de enero de 2022, una vez tramitado el procedimiento para su
determinacion, de acuerdo con lo previsto en la disposicion final tercera del texto
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

§§§ * Sede Electrénica del Catastro Castellaro -
.
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